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Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jabtonowo Pomorskie przyjeto uchwatg Nr 1V/23/2002 Rady Gminy i Miasta

w Jabtonowie Pomorskim z dnia 30 grudnia 2002 r.

W zmieniajgcej sie sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy zaistniata potrzeba
aktualizaciji tresci zawartych w obowigzujgcym studium oraz wyznaczenia nowych kierunkow
rozwoju gminy. Wtym celu Rada Miejska Jabtonowa Pomorskiego podjeta uchwate
Nr LI/236/14 z dnia 9 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Jabtonowo Pomorskie.

Sporzgdzeniu zmiany studium postuzyly informacje z obowigzujgcego dotychczas
dokumentu, jednakze w wyniku zmiany uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych
i gospodarczych, zdecydowana wigekszos¢ danych zostata zaktualizowana. Wprowadzono
nowe dane, jednoczesnie wykorzystujgc informacje i statystyki z lat ubiegtych. Dostosowano
réwniez zapisy zmiany studium do obowigzujgcych przepiséw prawa, co pozwolito na trafne

dokonanie oceny zmian badanych zjawisk we wskazanych przedziatach czasowych.

Przedmiotem zmiany studium jest wtasciwe usytuowanie przysztych funkcji ze wzgledu
na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci stwarzane przez otoczenie fizjograficzne. Studium
jest dokumentem okreslajgcym ksztaft polityki przestrzennej gminy. Petni funkcje
koordynacyjng w planowaniu rozwoju gminy okreslong w Strategii Rozwoju Gminy,
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego, wieloletnich  planach
inwestycyjnych i innych opracowaniach specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.
Nadrzedng rolg studium jest kreowanie wiasciwej polityki w zakresie realizacji zadan
publicznych. Dokument ten stanowi takze czesto podstawe do ubiegania sie o srodki
finansowe na realizacje inwestycji z funduszy europejskich. Studium okresla szereg inwestyciji
realizujgcych zadania publiczne. Nalezy szczegdlnie podkresli¢, iz zdecydowana wiekszos¢

tych inwestycji powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji

administracyjnych zwigzanych z lokalizacjg nowych inwestycji.

Na podstawie szczegodtowej analizy uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych,
kulturowych i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych. W analizie tej
wzieto takze pod uwage obecny ksztatt sieci osadniczej, zachodzgce w ostatnich latach

procesy inwestycyjne oraz strukture wtasnosciowg gruntow.



Na terenie miasta i gminy Jabtonowo Pomorskie wyznaczono nastepujgce obszary

polityki przestrzennej:

o strefa A — strefa miejska — obejmuje swym zasiegiem obszar miasta Jabtonowa
Pomorskiego; przewiduje sie, ze w strefie tej zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym terenéw bedg postepowaty najdynamiczniej;

o strefa B — strefa rolniczo-osadnicza — obejmuje swym zasiegiem obszar wiejski
gminy wskazany na rysunku studium. W strefie tej przewiduje sie rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej, produkcyjnej

i sktadowej;

o strefa C — strefa ekologiczno-osadnicza — obejmuje obszar gminy wzdtuz
granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi; w strefie tej

przewiduje sie ekstensywny rozwdéj zabudowy;

o strefa D — strefa ekologiczna — obejmuje czes¢ gminy, ktéra nie jest
predysponowana do rozwoju zabudowy z uwagi na wystepowanie duzych

komplekséw lesnych oraz obszaru Natura 2000.

W wyniku analizy uwarunkowan wyodrebniono nastepujgce obszary funkcjonalne:

tereny kontynuacji i uzupetnien istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej, ustug publicznych i zagrodowej;

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j,
ustug publicznych i zagrodowej;

tereny kontynuacji i uzupetnien istniejgcej zabudowy produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej z ustugami;

tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej z ustugami;

tereny kontynuaciji i uzupetnienh istniejgcej zabudowy sportu, rekreacji indywidualnej
i zbiorowej;

tereny rozwoju zabudowy sportu, rekreacji indywidualnej i zbiorowej;

tereny lasow;

tereny wskazane do zalesienia;

tereny rolne o najwyzszej przydatnosci rolniczej, w tym tereny zabudowy zagrodowej;
tereny rolne o niskiej przydatnoéci rolniczej, w tym tereny zabudowy zagrodowej;
tereny cmentarzy;

tereny wod powierzchniowych;



e tereny zieleni nieurzgdzone;.

Przyjete rozwigzania dotyczgce kierunkdéw zagospodarowani przestrzeni miasta
i gminy Jabtonowo Pomorskie wynikajg przede wszystkim ze szczegdétowej analizy
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych.
Kierunki okreslajgce polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajg zasady zréwnowazonego rozwoju i ustalenia okreslone
w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego oraz koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzgdzonym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu
rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego i wieloletnich plandéw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak przepisem
prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w gminie. Wstepne analizy, wykazaty
koniecznos¢ wykonania zmiany Studium. Opracowujgc zmiane dokumentu uznano,
ze ustalenia muszg uwzglednia¢ zmieniajgce sie potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy, jak
réwniez obejmowac petny zakres i forme Studium okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz w rozporzgdzeniu w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w czesci tekstowej i graficznej (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Wobec powyzszego niniejsze opracowanie
stanowi catkowitg zmiane Studium, tj. obejmuje catg gmine w granicach administracyjnych.
Studium okresla szereg inwestycji realizujgcych zadania publiczne. Nalezy szczegdlnie
podkresli¢, iz zdecydowana wiekszos¢ tych inwestycji powinna by¢ realizowana przy
wykorzystywaniu funduszy unijnych. W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyty sie
mozliwosci wykorzystania funduszy zagranicznych, bedg petnity wazng role w finansowaniu
zadan publicznych, zwitaszcza w kierunku mobilizowania Srodkoéw krajowych i funduszy

wiasnych podmiotéw realizujgcych inwestycje w celu uzupetniania montazu finansowego.

Poza publicznymi $rodkami finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam
gdzie pozwalajg na to przepisy angazowal $rodki niepubliczne, a takze korzystaé
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wielokierunkowy rozwdéj gminy. Zgodnie z politykg Unii Europejskiej szczegolny nacisk nalezy
ktas¢ na wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw, rozwdj infrastruktury technicznej, w tym
przede wszystkim rozwdj odnawialnych zrédet energii i innowacyjnej gospodarki, a takze
ogoélny wzrost poziomu zycia mieszkancow. Przyjete rozwigzania dotyczgce kierunkéw
zagospodarowani przestrzeni Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie wynikajg przede
wszystkim ze szczegdtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych i infrastrukturalnych. W procesie sporzadzania zmiany Studium uwzgledniono
réwniez prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadah wtasnych gminy. Ponadto dokonano bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zakresie funkcji wyznaczonych w Studium. W czesci uwarunkowan
wykorzystano aktualne dane statystyczne majgce bezposredni wptyw na sporzgdzone analizy
i bilanse. Kierunki okreslajgce polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady i ustalenia okreslone w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego. Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona
od decyzji lokalnych wiladz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczgce planowania
przestrzennego w oparciu o niniejszy dokument bedg skutkowaty przede wszystkim wzrostem
poziomu zycie mieszkancow gminy, ograniczeniu kosztéw zwigzanych z realizacjg zadan

publicznych oraz mozliwoscig wielokierunkowego rozwoju gminy.



