Projekt

z dnia 7 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeeeene..

UCHWALA NR........cocuveuenee
RADY MIEJSKIEJ JABLONOWA POMORSKIEGO

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
i Gminy Jablonowo Pomorskie na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art 21 ust. I pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miejska Jablonowa Pomorskiego uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Jabtonowo Pomorskie na lata 2024-2028” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Jablonowo Pomorskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Mikulicz
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Jabtonowa Pomorskiego
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Jablonowo
Pomorskie na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy Jablonowo
Pomorskie na lata 2024-2028, jest dokumentem strategicznym, okre$lajacym podstawowe kierunki
dziatania Miasta 1 Gminy Jablonowo Pomorskie w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Jego
opracowanie stanowi realizacje obowigzku wynikajacego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. z 2023
poz. 725 t.j.)

2. Uchwalony program ustala si¢ na piec lat tj. 2024-2028.
3. Program obejmuje:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, w latach 2024-
2028;

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na poszczegdlne lata;

c¢) planowang sprzedaz lokali w latach 2024-2028;

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) sposob 1zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy;

f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

g) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, zaliczki na
fundusz remontowy, koszty remontow, koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania
nieruchomos$ciami wspolnymi;

h) opis innych dzialan majace na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. llekro¢ jest mowa o:

a) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;

b) Programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie na lata 2024-2028";

c¢) Miasto 1 Gmina — rozumie si¢ przez to Miasto 1 Gming Jablonowo Pomorskie,
d) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie,

4. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta 1 Gminy Jablonowo
Pomorskie wedlug stanu na dzien 30 listopada 2023 r.

Analiza potrzeb mieszkaniowych
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1. Zgodnie z art. 4 ustawy, do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Mieszkaniowy zasob gminy shuzy w szczegdlnosci do zaspakajania potrzeb osob:
a) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych i bytowych;
b) zamieszkatych w lokalach usytuowanych w budynkach lub w ich czg¢$ci przeznaczonych do rozbiorki;
¢) ktérych Gmina jest zobowigzana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu;
d) ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen losowych;

e) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku  z uzyskaniem
petnoletnos$ci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie;

3. Mieszkaniowy zasob gminy nie stuzy zaspokajaniu potrzeb:
a) 0sob, ktore nie posiadajg zameldowania statego na terenie miasta i gminy Jablonowo Pomorskie;
b) 0sob, ktore sg wlascicielami nieruchomosci, ktéra mozna wykorzysta¢ na cele mieszkaniowe;

c) 0sob, ktore posiadaja tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego.
Rozdzial 2.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach 2024-2028

1. Mieszkaniowy zasob Miasta 1 Gminy Jablonowo Pomorskie tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia Gminy i1 0s6b fizycznych.

W zwiagzku z obowigzywaniem warunkdéw nabywania na wilasno$¢ lokali przez dotychczasowych
najemcow, systematycznie maleje liczba lokali w zasobach Gminy.

2. Miasto 1Gmina Jablonowo Pomorskie wg stanu na dzien 30.11.2023r. dysponuje
33 budynkami mieszkalnymi stanowigcymi 100% wlasno$¢ Gminy, w ktérych znajduje sie
134 lokale mieszkalne w tym 12 lokali socjalnych.

3. Ogodlna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego wynosi 6030,68 m? w tym lokali
socjalnych 284,06 m?.

4. Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy przedstawiaja ponizsze tabele:

Tabela 1 — Zestawienie powierzchni budynkow mieszkalnych z wylaczna wlasno$cia Gminy na
terenie miasta Jablonowo Pomorskie

Lp Adres budynku Ilos$¢ lokali Ilos¢ lokali Powierzchnia lokali Powierzchnia
mieszkalnych Uzytkowych mieszkalnych w m? lokali
uzytkowych w m

2

1 | ul. Gtéwna 2 0 2 - 123,83

2 | ul. Gléwna 6b 2 0 26,81 -

(socjalne)

3 | ul. Gléwna 20a 4 0 227,22 -

4 | ul. Gléwna 29 12 2 650,28 71,94

5 | ul.Grudziadzka 7 6 0 188,22 -

6 | ul.Grudzigdzka 8 2 1 152,25 79,00

7 | ul.Grudziadzka 9 5 0 202,97 -
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8 | ul.Grudziadzka 1 0 49,42 -
29a
9 | ul. Mostowa 2 4 0 183,46 -
10 | ul. Mostowa 3a 0 1 - 51,4
11 | ul. Mostowa 4 1 1 69,14 -
(przedszkole)
12 | ul. Rynek 4 6 0 210,02 -
13 | ul. Rynek 8 2 1 97,64 -
(harcowka)
14 | ul. Urzedowa 8a 1 0 60,99 -
15 | ul. Wigury 5 4 0 132,3 -
16 | ul. Sikorskiego 3 6 0 326,79 -
17 | ul. Hallera 2 5 0 135,56 -
18 | ul. Koscielna 3 8 0 434,96 -
RAZEM 69 8 3148,03 326,17
( 2 socjalne)

Tabela 2 — Zestawienie powierzchni budynkow mieszkalnych z wylaczna wlasnoscia Gminy na

terenie gminy Jablonowo Pomorskie

Hlos¢ lokali Hos¢ Ios¢
mieszkalnych lokali Powierzchnia lokali Swietlic
Lp. | Adres budynku Uzytkow | mieszkalnych w m?
ych
1 | Konojady 12 10 0 445,42 0
2 | Konojady 107 9 0 474,39 0
3 | Lembarg 10 4 0 163,03 0
4 0
4 | Lembarg 26 (wtym 1 0 (15.1 §6sfc6'aln )
socjalny ) ’ Jainy
5 | Gorale 66 4 0 271,46 0
6 | Plowezek 10 3 0 71,89 1
7 | Plowezek 7 2 0 133,93 0
8 | Plowezek 4 4 0 112,10 0
6 1
, . 226,97
9 | Buk Goralski 84A (w tym 5 0 162,24 (socjalne)
socjalne)
Buk Pomorski 3 1
10 6B 0 165,54
11 | Buk Pomorski 37 5 0 280,68 0
12 | Szczepanki 17 2 0 124,01 1
13 | Bukowiec 70 3 0 139,96 0
14 | Bukowiec 70A 4(socjalne) 0 79,89 (socjalne) 0
15 { ziblonowo Zamek 2 0 96,52 1
RAZEM 65 (w tym 10 0 2882,65 S
socjalnych)

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie Pomorskim

Tabela 3 — Budynki wspolnot mieszkaniowych lub inne w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne

i socjalne stanowiace wlasno$¢ Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie.

a) Teren miasta Jablonowo Pomorskie
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Lp. | Adres budynku Lokale Powierzchnia | Lokale Razem Lokale
gminne lokali wykupione | mieszkan uzytkowe
gminnych
1 ul. Glowna 1 4 179,71 1 5 1
2 ul. Gléwna 6 6 299,58 6 12 0
3 ul. Gtéwna 6a 4 193,08 4 8 0
4 UL Gtéwna 9 3 128,88 12 15 1
5 Ul Gtowna 14 1 55,94 7 8 0
6 Ul. Gléwna 19 7 393,80 1 8 1
7 UL Gtéwna 20 2 112,26 2 4 0
8 Ul. Gléwna 21 8 338,43 1 9 1
9 Ul. Kolejowa 10 | 0 4 4 2
10 | UL Kolejowa 13 | 1 32,5 3 4 0
11 | Ul Kolejowa 14 | 12 422,09 0 12 1
12 | Ul. Koscielna 2 11 453,31 2 13 0
13 | Ul Kosécielna 11 | 4 168,47 4 8 0
14 | Ul. Ko$cielna 12 | 7 266,71 5 12 0
15 | UL Stara 4 1 45,39 3 4 0
16 | Ul Rynek 9 4 210,59 4 8 0
17 | Ul Lipowa 6 5 247,24 4 9 0
18 | Ul Lipowa 5 3 128,30 4 7 0
19 | Ul Lipowa 4 1 56,74 6 7 0
20 | Ul Lipowa 3 1 51,7 5 6 0
21 | Ul Sikorskiego |1 45,25 5 6 0
2
22 | Ul Urzedowa8 |3 157,18 1 4 0
23 | UL Wigury 9 2 67,46 1 3 2
24 | Ul. Waska 4 6 193,62 2 8 0
25 | Ul. Waska 4a 7 187,57 11 18 0
RAZEM 104 435,80 98 202 9
Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim
b) Teren gminy Jablonowo Pomorskie —Tabela nr 4
Lp. Adres budynku | Lokale | Powierzchni | Lokale Razem Lokale
gminne | a lokali wykupione | mieszkan | uzytkowe
gminnych
1.1 Jabtonowo 4 191,98 2 6 -
Zamek 1

2.2 Konojady 6 1 34,02 1 2 -
34 Gorale 10 3 105,40 1 4 -
4.5 Gorale 12 2 50,31 1 3 -
5.6 Plowez 29 4 154,72 3 7 -
6.8 Plowezek 2 1 57,22 3 4 -
7.9 Gorzechowko 18 | 2 99,10 2 4 -
8.10 Gorzechowko 20 | 3 112,41 2 5 -
9.12 Bukowiec 78 1 75,33 - 1 -
13 Kamien 26 2 93,54 1 3 -
14 Lembarg 19 4 202,59 1 5 -
15 Lembarg 73 1 61,71 1 2 -
16 Jaguszewice 17 1 36,97 11 12 -
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| RAZEM 29 1275,30 30 59 .

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie Pomorskim

Lacznie mieszkaniowy zasob gminy w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy lub innych
liczy 133 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w 38 budynkach. Laczna powierzchnia lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w 38 budynkach. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi:
5711,11 m?.

Ogoélna powierzchnia wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy
Jabtonowo Pomorskie wynosi: 11.817,78 m2.

Ogolna liczba mieszkan wynosi 267 w tym 12 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni 284,06 m?.
§ 2. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Jablonowo Pomorskie

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozpoznanie stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne
planowanie remontoéw biezacych 1 kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj istan pokrycia dachowego, izolacja budynku,
warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

2. Oceng ogolnego stanu technicznego budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale stanowigce
Mieszkaniowy wlasno$ciowy zasob Gminy przedstawia ponizsza Tabela nr 5:

Okreslenie stanu I10$¢ budynkoéw teren miasta I10$¢ budynkéw teren gminy
Stan dobry 4 3
Stan zadowalajacy 3 6
Stan dostateczny 10 4
Stan zty 1 2

Zrédlo: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

a) Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, Zze budynki utrzymane sg w naleZzytym stanie inie
wymagajg aktualnie remontu, jednak mogg by¢ one modernizowane w celu  podwyzszenia ich
standardu.

b) Stan techniczny okreslany jako zadowalajacy, dostateczny oznacza, ze elementy budynku wykazuja
niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia.
W obiektach tych nalezatoby w najblizszym czasie przeprowadzi¢ roboty remontowe lub modernizacjg.

c¢) Stan techniczny okreslany jako zly, oznacza, ze w elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia lub ubytki. Obiekty te wymagaja pilnego przeprowadzenia remontdéw lub rozbiorki.
§ 3. Wykaz obiektow przewidzianych do remontu w latach 2024-2028

Szacunkowe zestawienie niezbednych do realizacji remontéw budynkow

Lp. | Planowany Adres budynku Zakres remontu Koszt remontu
rok remontu brutto [z}]

1. |2024 Gtowna 19 remont komina — wyfrezowanie i 12.000,00
zamontowanie wktadu kominowego

2. 2024 Koscielna 3 naprawa schodow wejsciowych do 20.000,00
budynku

3. 12024 Gtowna 21 remont klatki schodowej w budynku | 20.000,00

4. 12024 Grudziagdzka 9 remont klatki schodowej w budynku | 20.000,00

5. 12025 Rynek 4 wymiana pokrycia dachowego na 45.000,00
pape termozgrzewalng (druga potowa
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dachu), wymiana czg¢$ci elementéw
wiezby dachowej (do 30%), wymiana
rynien i rur spustowych, wymiana
obrobek blacharskich, naprawa
ubytkéw w tynku

2025

Kolejowa 14

wymiana pokrycia dachowego na
pape¢ termozgrzewalng, wymiana
czesci elementow wiezby dachowe;j
(do 30%), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich

45.000,00

2025

Gloéwna 6b

naprawa pokrycia dachowego
poprzez przyklejenie papy
termozgrzewalnej, wymiana rynien 1
rur spustowych, wymiana okien i
drzwi, wymiana instalacji
elektrycznej

21.000,00

2026

Sikorskiego 3

wymiana pokrycia dachowego na
pape¢ termozgrzewalng, wymiana
czesci elementow wiezby dachowe;j
(do 30%), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, izolacja $cian
fundamentowych, naprawa ubytku w
tynku, wymiana okien drzwi

126.500,00

2027

Urzedowa 8a

wymiana okien i drzwi, naprawa
sufitu, naprawa ubytkow tynkow w
Scianach

25.000,00

10.

2027

Mostowa 2

naprawa pokrycia dachowego
poprzez przyklejenie papy
termozgrzewalnej,

naprawa ubytku w tynku, wymiana
okien drzwi

25.000,00

11.

2027

Rynek 8

wymiana pokrycia dachowego z
eternitu falistego na
blachodachéwke, wymiana czgsci
elementow wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, wymiana okien drzwi

65.000,00

12.

2028

Grudziagdzka 8

naprawa pokrycia dachowego
poprzez przyklejenie papy
termozgrzewalnej, naprawa gzymsu,
ubytkéw tynku w elewacji, wymiana
okien drzwi, wymiana instalacji
elektrycznej

30.000,00

13.

2028

Wigury 5

remont klatki schodowe;]

15.000,00

Razem miasto:

469.500,00

Lp.

Planowany
rok remontu

Adres budynku

Zakres remontu

Koszt remontu
brutto [z1]

2024

Plowezek 4

wymiana catej wigzby dachowej,
rozbiorka oraz przemurowanie

70.000,00
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komina dymowego, wykonanie
pokrycia dachowego z
blachodachoéwki, montaz rynien i rur
spustowych, montaz obrobek
blacharskich,

2024

Bukowiec 70

wymiana eternitu na
blachodachowke, wymiana okien i
drzwi

75.000,00

2025

Buk Goéralski 8a
(socjalny)

docieplenie dachu poprzez
przyklejenie styropapy, docieplenie
S$cian zewnetrznych

90.000,00

2026

Gorale 66

wymiana pokrycia dachowego z
eternitu falistego na
blachodachowke, wymiana czesci
elementow wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, wymiana okien drzwi

70.000,00

2026

Lembarg 10

wymiana pokrycia dachowego z
eternitu falistego na
blachodachéwke, wymiana czgsci
elementéw wigzby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, wymiana okien i drzwi

50.000,00

2027

Konojady 107

wymiana pokrycia dachu z blachy na
blachodachowke, wymiana czesci
elementéw konstrukcyjnych wigzby
dachowej

80.000,00

2027

Szczepanki 17

wymiana pokrycia dachowego z
eternitu falistego na
blachodachéwke, wymiana czgsci
elementow wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, wymiana okien i drzwi

80.000,00

2025

Buk Pomorski 37

wymiana pokrycia dachowego z
eternitu falistego na
blachodachowke, wymiana czesci
elementow wiezby dachowej (do
50%), wymiana rynien 1 rur
spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, wymiana cze$ci
deskowania stropu nad ostatnig
kondygnacja (30%)

165.000,00

Razem wies:

680.000,00

Razem miasto i gmina:

1 149 500,00

Rozdzial 3.

§ 1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028
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1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie
realizowana  woparciu o przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U.2021.1899 oraz Dz.U.2021.815 art.2 ze zm. ) oraz na podstawie odrgbnych
uchwat Rady Miejskiej Jablonowa Pomorskiego.

2. Dla usprawnienia procesu prywatyzacji gmina bedzie stosowaé preferencyjng sprzedaz na rzecz
najemcOw  wyrazajaca  si¢  w bonifikatach od  ustalonej ceny sprzedazy  okre$lonej
w odrebnej uchwale Rady.

3. Zadania wlasne gminy natozone przez ustawodawce, polegajace na zabezpieczeniu potrzeb
mieszkaniowych jej mieszkancow powoduja, ze sprzedaz lokali nie moze by¢ przypadkowa iw zadnym
stopniu nie moze pogarsza¢ warunkéw gospodarowania tym zasobem. Gmina dazy¢ bedzie do posiadania
takich zasobow mieszkaniowych, ktére zabezpiecza¢ begda niezbgdna ilo$¢ lokali socjalnych,
pomieszczen tymczasowych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okreslonymi
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Prognoze dotyczacg sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza
Tabela nr 7:

Rok sprzedazy Prognozowana liczba sprzedazy mieszkan
2024 8
2025 10
2026 11
2027 12
2028 14

Zrédto: Dane pozyskane od pracownika ds. Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta i Gminy
w Jabtonowie Pomorskim

Rozdzial 4.

§ 1. Zasady polityki czynszowej

1. Zasady ustalania czynszoéw okresla Ustawa zdnia 31 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie przepisow Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz Uchwata Nr XXX1V/248/2002 Rady Gminy 1 Miasta
w Jabtonowie Pomorskim zdnia 26 kwietnia 2002 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 68/2002.

2. Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od wielu czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu. W chwili obecnej w lokalach stanowigcych mieszkaniowy
zasOb miasta igminy Jablonowo Pomorskie obowigzuje stawka w wysokosci 4,50z za 1 m?
powierzchni uzytkowej. Stawka ustalona zostala Zarzadzeniem nr 170 Burmistrza Miasta
1 Gminy Jablonowo Pomorskie z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za
1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3. Stawke czynszu za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysoko$ci polowy najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Osoby zajmujace lokal mieszkalny lub socjalny bez tytulu prawnego zobowigzane sa co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 100 % czynszu.

5. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszt biezagcego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty budynkow.

1d: F286FA2B-BE23-4F53-AB30-B3FABESFCSA9. Projekt Strona 8 z 12




6. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych bedacych w zasobach gminy ustala organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego i nie moga przekraczaé¢ 3 % wartosci odtworzeniowe;j
lokalu dla wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, ktora obecnie wynosi to 14,42 zt/1m?

7. Burmistrz Miasta moze dokona¢ podwyzki stawek czynszowych nie czesciej niz co 6 miesiecy.
8. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi obecnie 2,25 zt za 1 m? i stanowi 50 % stawki bazowe;.
9. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:

Tabela nr 8 :

Lp. Stan wyposazenia w instalacje Baza %

1 Mieszkania o wysokim standardzie z c.o. 120%
Wszystkie urzadzenia (wanna lub brodzik, WC, umywalka) | 100%
bez c.o

3 Lokal bez tazienki tylko z WC 95%

4 Lokal, gdzie kuchnia lub tazienka lub WC jest wspolnie | 90%
uzytkowanie z innym lokatorem

5 Lokal bez WC 85%

6 Woda, kanalizacja w korytarzu 80%

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

10. Dodatkowo ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym +10%;
b) budynki po przeprowadzonej termomodernizacji +5%;
¢) budynki nowo wybudowane +10%
d) budynki catkowicie zmodernizowane +5%

11. Dodatkowo ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
a) lokale zlokalizowane w suterenach i na strychach o konstrukcji nietrwatej, prowizorycznej - 20%;

b) lokale, ktorych pomieszczenia nie s3 ze sobg bezposrednio polaczone (przejécie do jednego
z pomieszczen odbywa si¢ przez wspolng klatke schodowa, korytarz) - 10%

c¢) lokale w budynkach o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie remontowane, przeznaczone do rozbiorki
-5%

Rozdzial 5.

§ 1. Dzialania skierowane na poprawe Sciggalnos$ci czynszow.

1. Dzialania  windykacyjne = zgodnie = z przyjetymi  procedurami  obejmuja  wszystkich
zadhuzonych najemcéw i realizowane sg poprzez:
- wezwanie do =zaptaty badz ugody o zobowigzaniu si¢ do splacania zalegloSci na raty,
-wezwanie przedsadowe
- postgpowanie sadowe
- postepowanie egzekucyjne
- wypowiedzenie umow najmu.
2. Wobec mozliwosci przeprowadzania od 2012 roku eksmisji do noclegowni dla wyrokéw
eksmisyjnych, w ktérych nie ma orzeczonego prawa do lokalu socjalnego Iub pomieszczenia
tymczasowego beda one na biezaco realizowane przez gming.
3. Najemcom zalegajacym z oplatami czynszowymi bg¢dzie udzielana pomoc poprzez zawieranie ugody
1 umozliwienie sptaty zadtuzenia w ratach.
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Rozdzial 6.

§ 1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

1.W chwili obecnej mieszkaniowym zasobem miasta 1gminy Jablonowo Pomorskie
zarzadza zaktad budzetowy - Zaktad Ushug Komunalnych w Jablonowie
Pomorskim.

2. Gléwnym celem ZUK jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w nie pogorszonym stanie
technicznym poprzez biezace naprawy i1 konserwacje.

§ 2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym we wspolnotach mieszkaniowych
z udzialem miasta i gminy Jablonowo Pomorskie.

2.1. Reprezentantem gminy, jako wspoOlwlasciciela, we wspolnotach mieszkaniowych sg
upowaznieni przez Burmistrza Miasta 1Gminy Jabtonowo Pomorskie pracownicy Urzedu
Miasta 1Gminy Jabtonowo Pomorskie oraz Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie
Pomorskim.

2.2 Rola gminy w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspdlnot mieszkaniowych
wyraza si¢ nastepujaco:

a) Zaklad Ustug Komunalnych, wystepujacy w imieniu gminy, wplaca zaliczki na pokrycie
kosztow  zarzadu  wspolnot, biezacg  eksploatacj¢ oraz  fundusz remontowy  zgodnie
z uchwatami podejmowanymi przez wspolnoty mieszkaniowe;

b) Zaktad Uslug Komunalnych kontroluje sposéb rozliczenia udzialu gminy w kosztach
utrzymania nieruchomosci wspolne;j.

ROZDZIAL VII
§ 1. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:

a) przychody z czynszéw z najmu lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, oraz lokali uzytkowych,
jednakze wpltywy te nie sg w stanie w pelni pokry¢ kosztow utrzymania

zasobow mieszkaniowych, ani tez utrzymac istniejacy zasob w stanie nie pogorszonym,
b) optaty z tytutu montazu reklam i1 szyldow na budynkach lub terenach stanowigcych wlasno$¢ gminy,
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej powinny by¢:
a) przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych 1 budynkéw stanowigcych wlasnos¢ gminy;
b) dotacje celowe pozyskiwane od Urzedu Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie;

c) srodki z funduszu doptat tj. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,
ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen ( Dz.U.2020.580 tj. oraz Dz.U.20211.. art. 14 zm.);

d) srodki pozyskane od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkows;
e) srodki unijne;
f) inne $rodki z budzetu panstwa

g) srodki z Urzedu Miasta 1 Gminy Jabtonowo Pomorskie- rekompensata kosztow ponoszonych przez

Zakltad Uslug Komunalnych — wplaty do wspolnot mieszkaniowych za najemcow

nie optacajacych czynszu na skutek zadluzenia oraz doptat za najemcoéw zwolnionych z optat czynszu
na mocy innych przepisow (Karta Nauczyciela)

h) §rodki z Urzedu Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie — optaty za lokale niezasiedlone powyzej
2 miesigcy z powodow innych niz przeprowadzenie koniecznych remontdw.
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§ 2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, Kkoszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli a takze wydatkow inwestycyjnych

1. Budynki stanowigce wlasno$¢ gminy - ze wzgledu na rodzaj kosztow przedstawia Tabela nr 9

Lp. | Rodzaj kosztu Wysokos$¢ poniesionych kosztow okreslonych w %

w poszczegolnych latach

2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
2 Koszty eksploatacji | 35 35 35 35 35
3 Koszty remontow 35 35 35 35 35

Zrédlo: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

2. Budynki stanowigce wspotwlasnos$¢ gminy — ze wzgledu na rodzaj kosztow przedstawia Tabela nr

10
Lp. | Rodzaj kosztu Wysokos$¢ poniesionych kosztow okreslonych w %
w poszczegolnych latach
2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
2 Koszty eksploatacji 30 30 30 30 30
3 Fundusz remontowy | 30 30 30 30 30
4 Remonty lokatorskie | 10 10 10 10 10

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

3. Roczny przypis czynszu wroku 2023 w budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy wynosit
307 641, 87 zt.

4. Roczny przypis czynszu w roku 2023 w lokalach be¢dacych we wspolnotach mieszkaniowych
wyniost 302 083,26 zt.

5. Stan zadtuzenia najemcow na dzien 30.11.2023 roku wynidst 345 550,01 zt .

§ 3. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy .

1. Gmina Jabtonowo Pomorskie w celu racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi bedzie
realizowa¢ oraz nadzorowac nastepujace dziatania:

a) systematycznej poprawy stanu technicznego budynku

b) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym;

c¢) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych iterminowych platnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci
czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci;
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d) realizacja zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez lokatorow;

e) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na
wykonywanie remontéw biezacych

Postanowienie koncowe

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych, Burmistrz Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie przedtozy Radzie
Miejskiej propozycj¢ zmian Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
1 Gminy w latach 2024-2028.
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UZASADNIENIE

Art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j.),
naktada na gming obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na co najmniej na pi¢¢ lat. Stanowi on formalng podstawe realizacji zadania wlasnego
gminy w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 w/w ustawy program winien obejmowac w szczegdlnosci:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata;

c) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktore pozwola na poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede wszystkim
zawiera niezbgdny zakres dziatania w celu utrzymania lokali i budynkéw w dobrym stanie
technicznym oraz okresla zasady polityki czynszowej, niezbedne do ustalania wysokosci stawek
czynszu najmu. Przedstawiony program daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do
podejmowania bezposrednich i biezacych decyzji operacyjnych.

Biorac pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za zasadne.
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